                     UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO 

            zawarta w dniu .............................. pomiędzy :

Właścicielem  nieruchomości położonej  w ………………………. przy ul. ……………….

1. …………………….., przedsiębiorcą ……………..,  

zamieszkałą w ……………………, ul. ……………….

2. ……………………, przedsiębiorcą ………………………

Zamieszkałym w …………………….., ul………………

Zwanymi dalej Wynajmującym

a

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

……………………………………………………………………………………………………….

NIP………………………………………………………………………………………………….

Zwanym dalej Najemcą 

                                                       § 1

Wynajmujący oświadczają, że są właścicielami w częściach równych, po połowie nieruchomości położonej w ……………………….. przy ul. …………………. dla której prowadzona jest księga wieczysta KW ……………… w Sądzie Rejonowym w ………………... Wynajmujący oświadczają ponadto, że nieruchomość wolna jest o wszelkich obciążeń prawnych i finansowych na rzecz osób trzecich, które mogłyby uniemożliwić wykonanie przez Najemcę jego uprawnień wynikających z niniejszej umowy. 

                                                        § 2

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu użytkowego o powierzchni………………….,położonego w ……………….. o powierzchni ……………….. m2
                                                        § 3
1. Najemca będzie wykorzystywał niniejszy lokal w celu ……………..............................................................

………………………………………………………………………………………………………………..

2. Zmiana sposobu wykorzystywania przez Najemcę wynajmowanych lokalu wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.

                                                        § 4
1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięcznie czynsz najmu w wysokości …………….PLN netto (słownie: ………………………………..) Do czynszu najmu, każdorazowo zostanie doliczony podatek              VAT w stawce 22%.

2. Czynsz będzie płatny jest z góry do 10-go dnia każdego przelewem na konto/ gotówką  ……………………………………………………………………………………………………………..,
 na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujących co najmniej .. dni przed terminem płatności.

3. Strony ustaliły, że płatność pierwszego czynszu nastąpi do………………………………… 

                                                             § 5
1.   W celu zabezpieczania wykonania postanowień umowy Najemca zobowiązuje się wpłacić 

      Wynajmującym KAUCJĘ zwrotną w kwocie stanowiącej równowartość jednomiesięcznego czynszu najmu

       netto w kwocie…………… 

2.  Czynsz podlega waloryzacji raz w roku o wskaźnik inflacji ogłoszony w Monitorze Polskim przez

      Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w miesiącu następnym po jego ogłoszeniu. Ustalenie nowej, 

zwaloryzowanej   stawki czynszu nastąpi każdorazowo w formie aneksu do niniejszej umowy.

3. W przypadku zwłoki w uiszczeniu czynszu z winy Najemcy, Wynajmującemu przysługuje prawo do naliczania odsetek w wysokości ustawowej.  

4. Wynajmujący oświadcza, że jest płatnikiem VAT i podaje nr NIP ………………………………..

                                                        §6

Najemca oprócz czynszu określonego §4 pokrywał będzie koszty eksploatacyjne związane z użytkowaniem przedmiotowego lokalu. Są to:

- energia elektryczna, opłata za gaz (co) zgodnie z oddzielnymi umowami zawartymi z właściwymi dostawcami.

Woda i odprowadzenie ścieków- w oparciu o odczyt licznika dokonywany raz w miesiącu przez administrację budynku.

- wywóz nieczystości w oparciu o proporcjonalne rozliczenie kosztów dokonanych przez właściciela.

                                                              §7

Najemca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów administracyjnych, budowlanych, ppż. oraz utrzymania przedmiotu najmu i dojścia do niego w należytym porządku i stanie technicznym. 

                                                               §8

Najemca może użytkować lokal jedynie zgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie. Zmiana sposobu użytkowania może nastąpić jedynie za zgoda Wynajmujących.

                                                               §9


Najemca oświadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotowego lokalu i nie wnosi wobec tego stanu zastrzeżeń.

                                                                §10

Wszelkie adaptacje, remonty, modernizacje tak wewnątrz jak i na zewnątrz lokalu, Najemca może wykonać włącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujących, we własnym zakresie i na własny koszt, bez prawa regresu wobec Wynajmujących.

                                                                §11

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub bezpłatne użytkowanie osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujących.

                                                               §12  

Najemca jest zobowiązany dokonywać napraw bieżących przedmiotu najmu we własnym imieniu i na własny koszt.

                                                                 §13

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, a jej bieg rozpoczyna się………………………………….

Stronom przysługuje prawo rozwiązania niniejszej umowy  za …. –miesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

                                                                    §14

Wynajmujący zastrzegają sobie możliwość rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym jeżeli Najemca zalega z płatnością czynszu lub opłat eksploatacyjnych za dwa palne okresy płatności. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa powyżej, Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujących.

                                                                     §15

1.  Najemca zobowiązany jest do:

a)  używania lokalu z należytą starannością i zgodnie z jego przeznaczeniem

b)  przestrzegania porządku domowego oraz przepisów ppoż

c)  niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujących zmian naruszających funkcjonalność lub konstrukcje lokalu

d)  ubezpieczania swoich towarów od zalania wodą, pożaru, kradzieży i innych zdarzeń losowych na swój koszt. W przypadku niewykonania tego zobowiązania Najemca zrzeka się wszelkich roszczeń w stosunku do Wynajmujących z tytułu powstałych szkód.

e)  zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od zalania, pożaru, kradzieży innych zdarzeń losowych oraz ubezpieczenia od odpowiedzialności kontraktowej z wyłączeniem szkód wodociągowych. W przypadku niewypełnienia postanowień umowy w tym punkcie Najemca zrzeka się wszelkich roszczeń w stosunku do Wynajmujących z tytułu powstałych szkód.

                                                                      §16

1 .  Po zakończeniu umowy najmu, Najemca zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, natomiast nakłady poniesione przez Najemcę na ulepszanie lokalu nie podlegają zwrotowi.

2 .  Zwracany lokal winien być opróżniony z wszelkich rzeczy należących do Najemcy.

3 .  W przypadku nie usunięcia rzeczy przez Najemcę, Wynajmującym przysługuje prawo ich usunięcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy, ale nie dłużej niż do …. dni.   

                                                                     §17

Zmiany i uzupełnienia wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

                                                                     §18

Przekazanie lokalu nastąpi protokołem zdawczo – odbiorczym załącznik nr …do niniejszej umowy. 

                                                                     §19

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

                                                                      §20

Spory mogące wyniknąć w związku z wykonywaniem niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd w ………………..

                                                                      §21

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wynajmujący                                                                                             Najemca

